СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ  КРАСНОХОЛМСКОГО  РАЙОНА 

ТВЕРСКОЙ  ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ

 20.03.2012                                       г. Красный Холм                                     № 93  
	Об утверждении Положения о порядке                                            управления и распоряжения земельными                                           участками, находящимися в государственной                                                     или  муниципальной  собственности  муниципального образования  Тверской области «Краснохолмский район» в новой редакции.


В целях  управления и распоряжения земельными участками, находящимися в государственной или муниципальной собственности муниципального образования Тверской области «Краснохолмский район», 
Собрание депутатов района решило:
1. Утвердить  Положение о порядке  управления и распоряжения  земельными участками, находящимися в государственной или муниципальной собственности муниципального образования Тверской области  «Краснохолмский  район» в новой редакции  (прилагается). 
2. Настоящее решение вступает в силу со дня его подписания и подлежит размещению на сайте администрации Краснохолмского района в сети Интернет.
 3. Считать утратившим силу  решение Собрания депутатов  района   от 24.05.2007 № 172 «Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения земельными участками, находящимися в государственной или муниципальной собственности муниципального образования Тверской области «Краснохолмский район».            
Глава района:                                                                                  В.Ю. Журавлев

Приложение                                                                к решению Собрания депутатов Краснохолмского района                                      от 20.03.2012 № 93
Положение
о порядке управления и распоряжения земельными участками,
находящимися в государственной  или муниципальной собственности  муниципального образования Тверской области                       «Краснохолмский  район»
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение устанавливает порядок управления и распоряжения земельными участками, находящимися в государственной    или муниципальной собственности муниципального образования Тверской области «Краснохолмский  район» и  муниципальных образований поселений, входящих в состав муниципального образования Тверской области «Краснохолмский район», в целях проведения согласованной политики использования территории муниципального образования, соблюдения прав собственников, пользователей и арендаторов земельных участков, обеспечения оптимального территориально-планировочного развития.

Настоящий порядок является обязательным для исполнения всеми юридическими, должностными и физическими лицами на территории муниципального образования.

1.2. Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации , Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ, Земельным кодексом от 25.10.2011 № 136-ФЗ, Федеральным законом от 25 октября 2001 г. N 137-ФЗ "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации", Федеральным законом от 7 июля 2003 г. N 112-ФЗ "О личном подсобном хозяйстве",  Федеральным законом от 21.07.1997 N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», Федеральным законом 11 июня 2003 года N 74-ФЗ « О крестьянском  (фермерском) хозяйстве», Приказом  Минэкономразвития от 13.09.2011 года № 475 « Об утверждении перечня документов, необходимых для приобретения прав на земельный участок».
 1.3. К полномочиям органов местного самоуправления Краснохолмского района в области земельных отношений относятся изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд, установление с учетом требований законодательства Российской Федерации правил землепользования и застройки территорий городского и сельских поселений, разработка и реализация местных программ использования и охраны земель, а также иные полномочия на решение вопросов местного значения в области использования и охраны земель.

1.4. Настоящее Положение распространяется на все земельные участки, находящиеся в государственной собственности или муниципальной собственности, расположенные в границах района, независимо от того в чьем владении и пользовании они находятся, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

1.5. В целях применения настоящего Положения администрации  поселений разрабатывают и утверждают Правила землепользования и застройки в городском поселении город Красный Холм и сельских поселений на территории Краснохолмского района, целями которых являются: создание гибкого механизма реализации планирования в отношении землепользования и застройки, обеспечение упорядоченного землепользования на территории поселений, защита территорий и зданий, представляющих историческую, природную и иную ценность, создание ясных и четких процедур обеспечения прав граждан на строительство и использование земельных участков, обеспечение участия населения в процессе принятия решений по вопросам землепользования и застройки.

1.6. Управление и распоряжение земельными участками, находящимися в государственной    или муниципальной собственности Краснохолмского района Тверской области от имени администрации Краснохолмского района осуществляет комитет по управлению имуществом  Краснохолмского района (далее – Комитет). Распоряжение  земельными участками Комитет осуществляет по предварительному согласованию с Министерством имущественных и земельных отношений Тверской области в соответствии  с Соглашением. 

2. Виды прав на земельные участки.
2.1. На территории Краснохолмского района юридические лица могут иметь земельные участки на праве собственности, постоянного (бессрочного) пользования, безвозмездного срочного пользования, аренды, ограниченного пользования чужим земельным участком, а граждане Российской Федерации помимо перечисленных форм - также на праве пожизненного наследуемого владения.

Земельные участки в районе предоставляются юридическим и физическим лицам в ту или иную форму права в соответствии с действующим законодательством, а также в зависимости от назначения объектов, под которые они выделяются, и целей использования земельных участков.

Граждане и юридические лица имеют право на равный доступ к приобретению земельных участков в собственность. Земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, могут быть предоставлены в собственность граждан и юридических лиц, за исключением земельных участков, которые в соответствии с Земельным кодексом и другими федеральными законами не могут находиться в частной собственности.

2.2. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель, устанавливаются:

для ведения личного, крестьянского (фермерского) хозяйства, садоводства, огородничества, животноводства, дачного строительства - законом Тверской области (Закон Тверской области от 09.04.2008г. N 49-ЗО "О регулировании отдельных земельных отношений в Тверской области»;

для индивидуального жилищного строительства - нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

2.3. Для целей, не указанных в пункте 2.2. настоящего Положения, предельные размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами отвода земель для конкретных видов деятельности или в соответствии с правилами землепользования и застройки, землеустроительной, градостроительной и проектной документацией.

         2.4. Особенности предоставления земельных участков, в зависимости от целей их использования, регулируются разделами 3-8 настоящего Положения.

3. Основания и порядок прекращения права постоянного (бессрочного) пользования и права пожизненного наследуемого владения земельными участками.
3.1. Право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком, право пожизненного наследуемого владения земельным участком прекращаются при отказе землепользователя, землевладельца от принадлежащего им права на земельный участок путем подачи заявления в  администрацию Краснохолмского района. К заявлению об отказе от права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком или права пожизненного наследуемого владения земельным участком прилагается:

1) копия документа, удостоверяющего личность (для гражданина); 
2) К заявлениям юридических лиц, указанных в пункте 1 статьи 20  Земельного Кодекса РФ, и государственных и муниципальных предприятий должен быть приложен документ, подтверждающий согласие органа, создавшего соответствующее юридическое лицо, или иного действующего от имени учредителя органа на отказ от права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком;
 3) копия документа, подтверждающего государственную регистрацию юридического лица (для юридического лица);

4) кадастровый паспорт земельного участка (при наличии в государственном кадастре недвижимости сведений о таком земельном участке, необходимых для выдачи кадастрового паспорта земельного участка);

5) документы, удостоверяющие права на землю, а в случае их отсутствия - копия решения исполнительного органа государственной власти или органа местного самоуправления, предусмотренных статьей 29 Земельного  Кодекса РФ, о предоставлении земельного участка.

 Документы, указанные в подпунктах 3-5 пункта 3.1. настоящего Положения Комитет запрашивает в государственных органах, органах местного самоуправления и подведомственных государственным органам или органам местного самоуправления организациях, в распоряжении которых находятся указанные документы.

Документы, удостоверяющие права на землю, запрашиваются у заявителя в случае, если они не находятся в распоряжении органов государственной власти, органов местного самоуправления либо подведомственных государственным органам или органам местного самоуправления организаций.

 3.2.Администрация Краснохолмского района в  месячный срок, с момента подачи заявления, принимает постановление о прекращении права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком или права пожизненного наследуемого владения земельным участком.

Копия  постановления в трехдневный срок со дня его принятия направляется лицу, подавшему заявление об отказе от права на земельный участок.  В недельный срок со дня принятия, копия постановления направляется в налоговый орган по месту нахождения такого земельного участка и в орган, осуществляющий деятельность по ведению государственного кадастра недвижимости.

    Право на земельный участок, не зарегистрированное в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, прекращается с момента принятия постановления Администрации Краснохолмского района. В случае  если право на земельный участок было ранее зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним,  Комитет в недельный срок со дня принятия постановления обращается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, для государственной регистрации прекращения права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком или права пожизненного наследуемого владения земельным участком.

Комитет обязан сообщить об отказе от права на земельный участок, право на который не было ранее зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним
3.3. Право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком, право пожизненного наследуемого владения земельным участком прекращаются принудительно при:

1) использовании земельного участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к той или иной категории земель, установленными статьями 7 и 8 Земельного Кодекса РФ;

2) использовании земельного участка способами, которые приводят к существенному снижению плодородия сельскохозяйственных земель или значительному ухудшению экологической обстановки;

3) не устранении совершенных умышленно следующих земельных правонарушений:

отравление, загрязнение, порча или уничтожение плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил обращения с удобрениями, стимуляторами роста растений, ядохимикатами и иными опасными химическими или биологическими веществами при их хранении, использовании и транспортировке, повлекшие за собой причинение вреда здоровью человека или окружающей среде;

нарушение установленного соответствующими нормами статей 95 - 100 Земельного Кодекса РФ режима использования земель особо охраняемых природных территорий, земель природоохранного, рекреационного назначения, земель историко-культурного назначения, особо ценных земель, других земель с особыми условиями использования, а также земель, подвергшихся радиоактивному загрязнению;

систематическое невыполнение обязательных мероприятий по улучшению земель, охране почв от ветровой, водной эрозии и предотвращению других процессов, ухудшающих состояние почв;

систематическая неуплата земельного налога;

4) неиспользовании в случаях, предусмотренных гражданским законодательством, земельного участка, предназначенного для сельскохозяйственного производства либо жилищного или иного строительства, в указанных целях в течение трех лет, если более длительный срок не установлен федеральным законом, за исключением времени, в течение которого земельный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование;

5) изъятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд в соответствии с правилами, предусмотренными статьей 55 Земельного Кодекса РФ;

6) реквизиции земельного участка в соответствии с правилами, предусмотренными статьей 51 Земельного Кодекса РФ;

7) в иных предусмотренных федеральными законами случаях.

Решение о прекращении прав на земельные участки в случаях, предусмотренных пунктом 3.3. настоящего Порядка, принимается судом в соответствии со статьей 54 Земельного Кодекса РФ, за исключением случаев, установленных федеральными законами.

4. Порядок предоставления земельных участков для строительства.
 Предоставление земельных участков для  строительства из земель, находящихся в государственной  или муниципальной собственности, осуществляется с проведением работ по их формированию:

- с предварительным согласованием  мест размещения объектов;
- без предварительного согласования мест размещения объектов.
4.1. Предоставление земельного участка с предварительным согласованием места размещения объекта. 
Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляется в аренду, а лицам, указанным в пункте 1 статьи 20 Земельного Кодекса РФ, - в постоянное (бессрочное) пользование, религиозным организациям для строительства зданий, строений, сооружений религиозного и благотворительного назначения - в безвозмездное срочное пользование на срок строительства этих зданий, строений, сооружений.
  4.1.1.Гражданин или юридическое лицо, заинтересованные в предоставлении земельного участка для строительства, обращаются в  администрацию  Краснохолмского района с заявлением о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта. В данном заявлении должны быть указаны назначение объекта, предполагаемое место его размещения, обоснование примерного размера земельного участка, испрашиваемое право на земельный участок. К заявлению могут прилагаться технико-экономическое обоснование проекта строительства или необходимые расчеты. Также к заявлению прилагаются следующие документы: 
-копия документа, удостоверяющего личность заявителя (заявителей), являющегося физическим лицом, либо личность представителя физического или юридического лица;
- копия свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (для индивидуальных предпринимателей), копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица (для юридических лиц) или выписка из государственных реестров о юридическом лице или индивидуальном предпринимателе,                      - (данный документ не может быть затребован  у заявителя, при этом заявитель вправе представить его вместе с заявлением. В случае не предоставления Комитет запрашивает его в налоговом органе.
- копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического или юридического лица, если с заявлением обращается представитель заявителя (заявителей).

4.1.2.Районный архитектор по  заявлению гражданина,  юридического лица  либо по обращению предусмотренного статьей 29 Земельного Кодекса РФ исполнительного органа государственной власти обеспечивает выбор земельного участка на основе документов государственного кадастра недвижимости с учетом экологических, градостроительных и иных условий использования соответствующей территории и недр в ее границах посредством определения вариантов размещения объекта и проведения процедур согласования в случаях, предусмотренных федеральными законами, с соответствующими государственными органами, органами местного самоуправления, муниципальными организациями.

4.1.3. Комитет информируют население о возможном или предстоящем предоставлении земельных участков для строительства, путем размещения объявления в газете «Сельская новь».

Граждане, общественные организации (объединения), религиозные организации и органы территориального общественного самоуправления имеют право участвовать в решении вопросов, затрагивающих интересы населения, религиозных организаций и связанных с изъятием, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных и муниципальных нужд и предоставлением этих земельных участков для строительства.

4.1.4. Результаты выбора земельного участка оформляются актом о выборе земельного участка для строительства, а в необходимых случаях и для установления его охранной или санитарно-защитной зоны. К данному акту прилагаются утвержденные органом местного самоуправления схемы расположения каждого земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории в соответствии с возможными вариантами их выбора.

В случае предполагаемого изъятия, в том числе путем выкупа, земельного участка для государственных или муниципальных нужд к акту о выборе земельного участка также прилагаются расчеты убытков собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков.

4.1.5.  Администрация Краснохолмского района принимает постановление  о предварительном согласовании места размещения объекта, утверждающее акт о выборе земельного участка в соответствии с одним из вариантов выбора земельного участка, или об отказе в размещении объекта.. Копия решения о предварительном согласовании места размещения объекта с приложением схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории либо об отказе в размещении объекта выдается заявителю в семидневный срок со дня его утверждения.

 Постановление о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием установления в соответствии с заявками граждан или юридических лиц, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства, и за их счет границ такого земельного участка и его государственного кадастрового учета в порядке, установленном федеральными законами.
4.1.6. Администрация Краснохолмского района в двухнедельный срок принимает решение о предоставлении земельного участка для строительства на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства.     Для принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства Комитет запрашивает кадастровый паспорт земельного участка (его копию, сведения, содержащиеся в нем) в органе, осуществляющем кадастровый учет и ведение государственного кадастра недвижимости, если такой документ не представлен гражданином или юридическим лицом по собственной инициативе.
4.2. Предоставление земельного участка без предварительного согласования места размещения объекта.

Предоставление земельного участка для строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:

4.2.1. проведение работ по формированию земельного участка:

выполнение в отношении земельного участка работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения о таком земельном участке (далее - кадастровые работы), осуществление государственного кадастрового учета такого земельного участка;

определение разрешенного использования земельного участка;

4.2.2.определение технических условий подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения;
4.2.3.принятие решения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);

4.2.4.публикация сообщения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) или приеме заявлений о предоставлении земельных участков без проведения торгов (конкурсов, аукционов);
4.2.5. проведение торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды земельного участка или предоставление земельного участка в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) на основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка. Передача земельных участков в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) допускается при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка;

4.2.6. подписание протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов) или подписание договора аренды земельного участка в результате предоставления земельного участка без проведения торгов (конкурсов, аукционов).
5. Особенности предоставления земельных участков для
индивидуального жилищного строительства

5.1. Граждане, изъявившие желание получить земельный участок для индивидуального жилищного строительства, обращаются с заявлением в администрацию Краснохолмского района. В заявлении указываются паспортные данные заявителя, размер испрашиваемого земельного  участка,  примерное место его расположения, срок аренды.  К Заявлению прилагается документ удостоверяющий личность заявителя.
5.2. Заявление гражданина о предоставлении земельного участка регистрируется в администрации района и направляется для рассмотрения в Комитет. 

5.3. В двух недельный срок со дня получения заявления гражданина о предоставлении земельного участка   Комитет опубликовывает сообщение о приеме  заявлений о предоставлении в аренду такого земельного участка с указанием местоположения земельного участка, его ориентировочной площади, разрешенного использования в газете «Сельская новь» и на сайте администрации   района в сети интернет.
5.4. В случае если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка заявления от других лиц не поступили, администрация Краснохолмского района принимает решение о предоставлении такого земельного участка для жилищного строительства в аренду гражданину, указанному в п.6.1. 

Договор аренды земельного участка подлежит заключению с указанным гражданином в двухнедельный срок после государственного кадастрового учета такого земельного участка. На основании постановления администрации Краснохолмского района комитет заключает договор аренды земельного участка.

5.5.  В случае поступления более одного заявления от граждан на передачу участка в аренду под строительство, принимается постановление администрации о проведении торгов в форме аукциона. 

5.6.  Правила проведения аукциона по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков определяются постановлением Правительства Российской Федерации от 11.11.2002 N 808 "Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков".

5.7. Предельные размеры земельных участков, предоставляемых для индивидуального жилищного строительства, в Краснохолмском районе устанавливаются решением Собрания депутатов района от 31.05.2005 № 45, с учетом наличия свободных земель и плотности населения.

5.8. Земельные участки для индивидуального жилищного строительства выделяются на основе разработанной и утвержденной в установленном порядке планировочной документации.

5.9. При отсутствии свободных территорий в пределах городского или сельских поселений администрация района разрабатывает и представляет на утверждение Собрания депутатов района документы о расширении территории поселения в указанных целях, включающие планировочную документацию на дополнительную территорию.

5.10. Предприятия, организации и учреждения могут выступать заказчиками по разработке проектно-планировочной документации жилых массивов и строительству жилых домов. В этом случае земельные участки выделяются предприятиям, организациям в аренду на определенный срок. По завершении строительства жилых домов земельные участки могут предоставляться гражданам на основании распоряжения  Администрации района.
6. Особенности предоставления земельных участков для
их комплексного освоения в целях жилищного строительства

6.1.  Застройщики, изъявившие желание получить земельные участки для их комплексного освоения в целях жилищного строительства обращаются с заявлением в администрацию района. В заявлении указывается: полное наименование застройщика (заказчика), его местонахождение, почтовый адрес, идентификационный номер налогоплательщика, размеры испрашиваемых участков, наименование и характеристика объекта строительства, сроки строительства.

6.2.  Заявление о предоставлении земельных участков регистрируется в администрации района и направляется на рассмотрение в Комитет. В двухнедельный срок заявление должно быть рассмотрено.

6.3. Комитет совместно с районным архитектором  проводит работу по формированию границ земельного участка, готовит кадастровый план земельного участка,  производит  согласование размещения комплексной застройки, независимую оценку стоимости права аренды данного земельного участка.
6.4. Комиссия,  на основании отчета независимого оценщика, в соответствии с законодательством РФ, определяет  начальный размер платы за право аренды земельного участка.

6.5. Комитет готовит проект постановления администрации района о проведении торгов (аукциона, конкурса) по продаже  права на заключение договора аренды таких  земельных участков. В проекте постановления должна содержаться следующая информация: об организаторе аукциона, о месте, дате, времени и порядке проведения аукциона, о предмете аукциона, о начальной цене предмета аукциона, о «шаге аукциона»,  о форме заявки на аукционе, о размере задатка и порядке его внесения, о существенных условиях договора и сроке аренды земельного участка.

6.6. Порядок организации и проведения аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства определяется в соответствии со ст. 38.2. Земельного кодекса РФ.

6.7. Администрация района публикует сообщение  в газете «Сельская новь» и на сайте администрации района о проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды  земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства.

6.8. Если в процессе подготовки и проведения торгов на земельный участок была подана только одна заявка, то земельный участок может быть повторно выставлен на торги.
 7.Порядок предоставления земельных участков для целей, не связанных со строительством.
7.1.Граждане, заинтересованные в предоставлении или передаче земельных участков в собственность или в аренду из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для целей, не связанных со строительством, подают заявления в администрацию Краснохолмского района, в котором указывают цель использования земельного участка, его предполагаемые размеры и местоположение, испрашиваемое право на землю.
К заявлению прилагаются следующие документы:

-копия документа, удостоверяющего личность заявителя (заявителей), являющегося физическим лицом, либо личность представителя физического или юридического лица;
-копия свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (для индивидуальных предпринимателей), копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица (для юридических лиц) или выписка из государственных реестров о юридическом лице или индивидуальном предпринимателе.- ( данный документ не может быть затребован  у заявителя, при этом заявитель вправе представить его вместе с заявлением. В случае не предоставления Комитет запрашивает его в налоговом органе.
-копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического или юридического лица, если с заявлением обращается представитель заявителя (заявителей);
7.2. В течение 2-х недель, со дня получения заявления,  Комитет публикует в газете « Сельская новь» сообщение о приеме заявлений на предоставление земельного участка. Заявки приминаются в течение 30 дней. Если в указанный срок заявки не поступили Комитет утверждает и выдает заявителю, указанному в п. 8.1 настоящего порядка,  схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории. Заявитель обеспечивает за свой счет выполнение в отношении земельного участка кадастровых работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом "О государственном кадастре недвижимости".

7.3.Администрация Краснохолмского района в двухнедельный срок со дня представления кадастрового паспорта испрашиваемого земельного участка принимает решение о предоставлении этого земельного участка в собственность за плату или бесплатно, либо о передаче в аренду земельного участка заявителю и направляет ему копию такого постановления с приложением кадастрового паспорта этого земельного участка.

7.4. Договор купли-продажи или аренды земельного участка заключается в недельный срок со дня принятия указанного в пункте 8.3.настоящего порядка постановления.
7.5. В случае поступления двух и более заявок  Комитет по управлению имуществом Краснохолмского района выставляет на торги право собственности на земельный участок или  право на заключение договора аренды.

Организатор торгов (комитет по управлению имуществом) публикует в средствах массовой информации извещение о проведении торгов, не менее чем за 30 дней до даты проведения торгов, которое должно содержать следующие сведения:

- форма проведения торгов и подачи предложения о цене или размере арендной платы;

-предмет торгов, включая сведения о местоположении (адресе) площади, границах земельного участка, обременениях, кадастровом номере, целевом назначении и разрешенном использовании земельного участка, а также иные данные;

-наименование органа местного самоуправления, принявшего решение о проведении торгов;

-наименование организатора торгов;

-начальную цену предмета торгов или начальный размер арендной платы, «шаг» аукциона, размер задатка и реквизиты счета для его перечисления;

В день определения победителя результаты торгов оформляются протоколом, который подписывается членами комиссии (в случае проведения  аукциона, закрытого по форме подачи предложений по цене, или конкурса) и победителем торгов. Протокол о результатах торгов составляется в двух экземплярах, один из которых передаётся победителю, а второй остается у организатора торгов.

8. Порядок приобретения прав на земельные участки, которые находятся в государственной или муниципальной собственности, физическими и юридическими лицами, имеющими в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на  данных земельных участках.

 8.1. Граждане и юридические лица, имеющие в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, приобретают права на эти земельные участки.
Религиозным организациям, имеющим в собственности здания, строения, сооружения религиозного и благотворительного назначения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, эти земельные участки предоставляются в собственность бесплатно. Религиозным организациям, имеющим в соответствии с федеральными законами на праве безвозмездного пользования здания, строения, сооружения религиозного и благотворительного назначения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, эти земельные участки предоставляются на праве безвозмездного срочного пользования на срок безвозмездного пользования этими зданиями, строениями, сооружениями.

8.2. Продажа земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, собственникам зданий, строений, сооружений, расположенных на этих земельных участках, осуществляется по цене, установленной соответственно органами исполнительной власти и органами местного самоуправления. Порядок определения цены этих земельных участков, их оплаты устанавливается в отношении:

1) земельных участков, находящихся в федеральной собственности, - уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти;

2) земельных участков, которые находятся в собственности субъектов Российской Федерации или государственная собственность на которые не разграничена, - органами государственной власти субъектов Российской Федерации;

3) земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, - органами местного самоуправления.

 Цена земельных участков, указанных в пункте 8.2 настоящего порядка, не может превышать их кадастровую стоимость. 
8.3. В случае, если здание (помещения в нем), находящееся на неделимом земельном участке, принадлежит нескольким лицам на праве собственности, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в общую долевую собственность или в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора, если иное не предусмотрено, федеральными законами, с учетом долей в праве собственности на здание.

В случае, если в здании, находящемся на неделимом земельном участке, помещения принадлежат одним лицам на праве собственности, другим лицам на праве хозяйственного ведения либо оперативного управления или всем лицам на праве хозяйственного ведения, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора, если иное не предусмотрено федеральными законами. При этом договор аренды земельного участка заключается с условием согласия сторон на вступление в этот договор иных правообладателей помещений в этом здании.

Казенные предприятия и государственные или муниципальные учреждения - правообладатели помещений в этом здании обладают правом ограниченного пользования земельным участком для осуществления своих прав на принадлежащие им помещения.

8.4. В случае, если помещения в здании, расположенном на неделимом земельном участке, закреплены за несколькими казенными предприятиями и государственными или муниципальными учреждениями, данный земельный участок предоставляется лицу, во владении которого находится большая площадь помещений в здании, в постоянное (бессрочное) пользование, а другие из этих лиц обладают правом ограниченного пользования земельным участком для осуществления своих прав на закрепленные за ними помещения.

8.5. Для приобретения прав на земельный участок граждане или юридические лица, указанные в пункте 8.1. совместно обращаются в  администрацию Краснохолмского района, с заявлением о приобретении прав на земельный участок. К заявлению прилагаются следующие документы:
8.5.1. Копия документа, удостоверяющего личность заявителя (заявителей), являющегося физическим лицом, либо личность представителя физического или юридического лица.

8.5.2. Копия свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (для индивидуальных предпринимателей), копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица (для юридических лиц) или выписка из государственных реестров о юридическом лице или индивидуальном предпринимателе, являющемся заявителем, ходатайствующим о приобретении прав на земельный участок.

8.5.3. Копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического или юридического лица, если с заявлением обращается представитель заявителя (заявителей).

8.5.4. При наличии зданий, строений, сооружений на приобретаемом земельном участке - выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее - ЕГРП) о правах на здание, строение, сооружение, находящиеся на приобретаемом земельном участке, или:

8.5.4.1. уведомление об отсутствии в ЕГРП запрашиваемых сведений о зарегистрированных правах на указанные здания, строения, сооружения.
8.5.4.2. копии документов, удостоверяющих (устанавливающих) права на такое здание, строение, сооружение, если право на такое здание, строение, сооружение в соответствии с законодательством Российской Федерации признается возникшим независимо от его регистрации в ЕГРП.

8.5.5. Выписка из ЕГРП о правах на приобретаемый земельный участок или:

8.5.5.1. уведомление об отсутствии в ЕГРП запрашиваемых сведений о зарегистрированных правах на указанный земельный участок .
8.5.5.2. копии документов, удостоверяющих (устанавливающих) права на приобретаемый земельный участок, если право на данный земельный участок в соответствии с законодательством Российской Федерации признается возникшим независимо от его регистрации в ЕГРП.

8.5.6. Кадастровый паспорт земельного участка, либо кадастровая выписка о земельном участке в случае, если заявление о приобретении прав на данный земельный участок подано с целью переоформления прав на него.

8.5.7. Копия документа, подтверждающего обстоятельства, дающие право приобретения земельного участка, в том числе на особых условиях, в постоянное (бессрочное) пользование, в безвозмездное срочное пользование, в собственность или в аренду на условиях, установленных земельным законодательством, если данное обстоятельство не следует из документов, указанных в пунктах 8.5.1.-8.5.6 настоящего перечня.

8.5.8. Сообщение заявителя (заявителей), содержащее перечень всех зданий, строений, сооружений, расположенных на земельном участке, в отношении которого подано заявление о приобретении прав, с указанием (при их наличии у заявителя) их кадастровых (инвентарных) номеров и адресных ориентиров.
Документы, указанные в подпунктах 8.5.2.;  8.5.4.;  8.5.4.1.; 8.5.5.; 8.5.5.1.; 8.5.6. пункта  8.5 настоящего порядка, не могут быть затребованы у заявителя, при этом заявитель вправе их представить вместе с заявлением. Данные документы Комитет запрашивает в государственных органах, органах местного самоуправления и подведомственных государственным органам или органам местного самоуправления организациях, в распоряжении которых  они находятся.
8.6. В месячный срок со дня поступления указанного в пункте 8.5 настоящего порядка заявления,  администрация Краснохолмского района принимает решение о предоставлении земельного участка на праве собственности, в аренду или в случаях, указанных в пункте 1 статьи 20 Земельного Кодекса, на праве постоянного (бессрочного) пользования. В месячный срок с даты принятия решения о предоставлении земельного участка на праве собственности или в аренду,  администрация Краснохолмского района  осуществляет подготовку проекта договора купли-продажи или аренды земельного участка и направляет его заявителю с предложением о заключении соответствующего договора.

8.7. В случае, если не осуществлен государственный кадастровый учет земельного участка или в государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о земельном участке, необходимые для выдачи кадастрового паспорта земельного участка, лицо, которое обратилось с заявлением о предоставлении земельного участка, обеспечивает за свой счет выполнение в отношении этого земельного участка кадастровых работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом "О государственном кадастре недвижимости".

Администрация Краснохолмского района в двухнедельный срок со дня представления кадастрового паспорта земельного участка принимает решение о предоставлении этого земельного участка лицам, указанным в пункте 8.1 настоящего порядка и направляет им копию такого решения с приложением кадастрового паспорта этого земельного участка.

